Grosszugige Eigentumswohnung
Im Naturpark in Allschwil
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Optimale Lage: Der

ELCO PARK in Allschwil,

an der Grenze zu Basel

Tram 8
Vitaparcours
Landstadtwoh all ng In Allschwil ist der Ubergang von Stadt- und
Landleben so einfach wie kaum in einer an-
Allschwil - eine Wohnoase vor den Toren deren Gemeinde um Basel.
der Kulturstadt Basel - bietet alle Vorteile
eines modernen Vorortes mit den VorzUu-

gen eines Naherholungsgebietes. Allschwil
hat alles, was man sich von einer Wohnge-

meinde wiunschen kann: einen klassischen

Die ELCO in Allschwil

entstand in den 20er
Jahren
Dorfkern mit Laden, Restaurants und Cafés;
Sport- und Einkaufszonen sowie die tradi-
tionellen Riegelbauten, die an das fruhere

Der Englander Jules Georges Liechti war funf
Jahre Vertreter der englischen Papierverar-
Bauern- und Handwerkerdorf erinnern. Der

Allschwiler Wald mit seinem Vita-Parcours

beitungswerke Dickinson in Europa. 1900
und die bestehenden Landwirtschaftszonen

grundete Liechti in Basel ein eigenes Papier-
Engrosgeschaft. 1920 rief er in Saint-Louis
laden zum Spazieren und Verweilen ein. die spatere Elco France SA ins Leben.



Situationsplan
ELCO PARK

Baslerstrasse

|
Merkurstrasse

Spitzwaldstrasse

1: Langes Haus: Eigentumswohnungen
2-8: Punkthauser /

9: Einfamilienhauser
10: Einfahrt Tiefgarage

Situation

Die &ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich
direkt vor dem ELCO PARK. Von der ruhigen
Lage mit hohem Entspannungscharakter ist
man mit dem Tram in 10 Minuten am BarfUs-
serplatz, mitten in der pulsierenden Stadt.

Die ELCO Wohnhé&auser sind von verschie -

denen Seiten zuganglich und von gross-
zUgig gestalteten, grinen Aussenflachen
umgeben. Die Erschliessung der Wohnhau-

T

zum Verkauf stehende Eigentumswohnung

ser erfolgt Uber offen angelegte Platze und
Wege. Diese begrinten Begegnungszonen
sind mit Sitzbanken und diversen Spielgera-
ten ausgestattet.

Die privaten Einstellplatze in der Tiefgarage
sind von jedem Haus aus zugénglich. Besu-
cherparkplatze in gentgender Anzahl sind in
die als Naturpark gestaltete Umgebung in-
tegriert.



Aussenansicht




Verkaufsobjekt im Nr. 4

Die Wohnung befindet sich im ersten Stock
von Haus Nr. 4, im Innenbereich des ELCO
PARK und ist somit weitgehend geschutzt
von Larmbelastigungen durch die Strasse.

Durch die Anordnung von zwei Wohnungen
pro Stockwerk ist die Wohnung auf drei Seiten
nach Aussen orientiert.

Das erlaubt grosszugige Ausblicke in die um-
gebenden parkahnlichen Aussenraume.

Der durchdachte Grundriss bietet Gewahr

far ein Hochstmass an Wohnflache mit viel
Tageslicht. Die gedeckten, witterungsge-
schutzten Aussenrdume, eine Loggia und eine
Terrasse, sind so angelegt, dass gentigend
Privatsphare bleibt.

Neueste Baustandards, ein 6kologisch
nachhaltiges Warmekonzept und moderne
Architektur bieten Ihnen héchsten Wohn-
komfort.

Die Bausubstanz besticht mit hoher
Wertigkeit und guten Materialien.

Hauseingang mit Lift
zu den einzelnen Woh-

nungen und zur Garage




- Balkon 6.1 m?

- Zimmer 1 (Blro) 17.4 m?2

- Loggia mit Eingang




Grundriss
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4.5-Zimmer-Wohnung 152 m?

Die lichtdurchflutete 4,5 Zimmerwohnung im 1.0G besticht durch ein
architektonisch reizvolles Konzept.

Zwei grosszugige Schlafzimmer, der kombinierte Wohn- und Essbereich sowie
das Arbeitszimmer bieten ausreichend Raum fur eine Familie.

Die Loggia und der Balkon laden dazu ein, Sonne, frische Luft und die Aussicht
zu geniessen. Kuche und die zwei Badzimmer sind mit moderner Ausstattung
versehen. Das gut eingerichtete Reduit bietet Ihnen Stauraum.



- Zimmer 31 m2

- Zimmer 14.1 m?

- Kiiche 13 m?




- Wohnen/Essen 64.3 m?
- Wohnen/Essen/Loggia

- Loggia 12.8 m?2




Fotos

Badezimmer

Badezimmer

Bad 1 6,6 m?
Badewanne, Lavabo, WC
Waschmaschine und Tumbler

Bad 2 3,7 m?
Closomat, Lavabo und Dusche
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Grundriss-Variante

5.5 Zimmer-Wohnung

T T

i

Zimmer Zimmer
141 m? 141 m?

Zimmer
14.1 m?

Umwandlung in 5,5 Zimmer

Auf Wunsch der bisherigen Besitzer wurden zwei Zimmer zu einem gross-
zUgigen Schlafzimmer zusammengelegt.

Wie ursprunglich vorgesehen lasst sich die Wohnung mit wenig Aufwand in
eine 5,5-Zimmer-Wonung umwandeln. Mit einer Trennwand und einer zu-

satzlichen Tur ist ein weiteres Zimmer realisierbar.



Grundriss-Variante

5.5 Zimmer-Wohnung
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5.5-Zimmer-Wohnung 152 m?

Grundriss nach einer Umwandlung in eine 5,5-Zimmer Wohnung.



Informationen zum Bau

sind digital wie auch

analog gut dokumentiert.
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Samtliche relevanten
Unterlagen sind

vorhanden

REGLEMENT'

der

STOCKWERKEIGENTUMERGEMEINSCHAFT
ELCO PARK

Allschwil

vom 28.01.2009
mit Aktualisierungen vom 06.06.2017

! Reglement gemass Art. 712g Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB)



Konstruktionsbeschrieb Ausbaubeschrieb

der Wohnung Wohnung
Keller Entrée
Massivbauweise: Boden (WG) Parkett Eiche

Bodenplatte ca. 20 cm Beton auf Magerbeton- oGl

unterlage Boden (EFH) Keramik
Aussenwande 25 cm Beton Wande Raufasertapete gestrichen weiss
Decke ca. 24 cm Beton Decke Weissputz gestrichen

Zwischenwande in Kalksandstein

Treppenkern in Beton Wohnen / Essen

Lichtschachte in Beton vorfabriziert und Ortbeton mit

Gitterrost Boden Parkett Eiche
Sockelleiste Eiche
Kellerfenster in Holz mit Isolierverglasung Winde Raufasertapete gestrichen weiss
Decke Weissputz gestrichen

Erdgeschoss bis Obergeschoss

Vorhangbretter  Vorhangbrett oder Schienen eingeputzt

Massivbauweise:
Auss?nwande Beton oder Backstein mit 18 cm Aus- Kiiche Einbaukiiche
senddmmung
Fenstergewande und Lisenen Boden Keramischer Belag oder Parkett
Wohnungstrennwéande in Beton Wénde Keramischer Belag tiber Kombination
Decken in Beton ca. 24 cm Decke Weissputz gestrichen
Bodenaufbau Erdgeschoss mit Warmeisolierung und Apparate 4-Platten Glaskeramikherd
Sand / Zement-Unterlagsboden. Einbaubackofen
Zwischenwande in Backstein Kuhlsclhranlk
Geschirrspuler
Samtliche Wande mit Grundputz Dampfabzug
Decken verputzt (Weissputz) gestrichen Klchenmobel  Abdeckung in Naturstein (Granit) und

Fronten in Kunstharz.

Fenster in Holz-Metall mit Isolierverglasung als Drehfli- Mblierung geméss spez. Kiichenplan.

gel bez. in jedem Raum ein Drehkippfligel
Rahmen Fenster innen weiss gestrichen

Absturzsicherung Fenster / Loggia: Metallprofil Bad / Sep. WC
Dachrandabschluss: Blech Boden Keramischer Belag
Sonnenschutz in allen RAumen mit aussenliegenden Wande Keramischer Belag, dariiber Abrieb

Lamellenstoren in Aluminium
Balkon mit aussenliegenden Stoffstoren Decke Weissputz gestrichen

Loggia mit l toffst Knicki . .
S il EUESEISgEme S SISISE, (NS Ausstattung Bad Einbaubadewanne mit Duschenstange

Wohnungsturen T30 2 Waschbecken

ZimmertUren in Holz (Réhrenspan) gestrichen mit Holz- Klosettanlage mit Einbauspthlkasten

rahmen (Futter und Verkleidung) weiss gestrichen Abluftventilator Uber Lichtschalter
gesteuert.

Waschmaschine und Tumbler
Dach

Dach mit Kunststoff oder Kunststoffbitumenabdich-
tung und Extensivbegrinung



Ausstattung Waschbecken
Dusche Einbaudusche
Klosettanlage mit Einbauspulkasten
Abluftventilator Uber Lichtschalter
gesteuert.
Zimmer
Boden Parkett Eiche
Sockelleiste Eiche
Wande Raufasertapete gestrichen weiss
Decke Weissputz gestrichen
Vorhangbretter  Vorhangbrett oder Schienen eingeputzt
Keller
Boden Zementuberzug
Wande Beton oder Kalksandstein Schichtex-
platten gegen beheizt
Decke Beton roh
Ausstattung Ausguss
Anschluss fur WM, Tumbler
Loggia
Boden Holzschalung Larche / Douglasie
Wénde und Holzschalung / Abrieb
Trennwand
Entwésserung  Ablauf
Treppenhaus
Boden Terrazzo / Treppe Kunststein
Sockel Kunststein
Wande Vollabrieb (1 - 2 mm)
Decke Weissputz gestrichen
Handlauf Eichenabdeckung Bristung Treppe
Eingang
Boden Terrazzo
Sockel Kunststein
Wande Vollabrieb (1-2 mm)
Decke Weissputz gestrichen

Autoeinstellhalle

Einstellhalle

Boden Hartbeton
Wande Beton gestrichen
Decke Beton gestrichen

Haustechnik

Heizung

Wérmeerzeugung Wérmepumpenanlage und
Erdsonden
Eigene Unterstation in jeder
Hauseinheit

Warmwasser- Sonnenkollektoren

aufbereitung fUr Brauchwarmwasser,

Warmeverteilung

Sanitare Installation

sep. Boiler in jeder Unterstation

Bodenheizung (individuell einstellbar
pro Zimmer)

\ersorgungsleitungen

Entsorgungsleitungen

Liftung

Edelstahl und Kunststoffrohre
(Sanipex)

PE — Kunststoffrohre

Ventilation Nassraume

Ventilation Keller

Elektroinstallation

Abluftventilator

Uber das Fenster

Installation

Allgemeine Elektroinstallation gemass
den Vorschriften.

Ubliche Ausstattung in den Raumen
Pro Wohnung 2 TV-AnschlUsse und
3 TV Leerdosen sowie 2 Tel.-
Anschlisse und 3 Leerdosen fur Tel.
(Multimediadosen)



Verkaufsinformationen

der Wohnung

Adresse

Spitzwaldstrasse 48

Verkaufskonditionen

4123 Allschwil
Eckdaten
Verfugbar auf Anfrage
Stockwerk erstes Obergeschoss
Baujahr 2010
Wohnflache 152m?
Zusatzflache 39m?
Gesamtflache 191m?

Raumprogramm in m?

Wohnflache
Entree

Reduit
Dusche/WC
Bad/WC
Kuche
Vorplatz
Zimmer (BUro)
Zimmer 1
Zimmer 2
Wohnen/Essen
Vorplatz
Loggia

Total Wohnung

Balkon

Keller/Hobbyraum

Tiefgarageplatz
Zusatzflache

Total Flache

9.1
1.9
3.7
6.6
13.0
4.0
17.4
141
31.0
46.3
5.0
12.8

151.9
6.1
19.8
13.5
39.4

191.3

FUr den Verkauf der Liegenschaft gelten die nach-
folgenden Konditionen:

e Der Verkaufspreis betragt CHF 1.5 Mio.
(Vermarktungspreis)

e Angebote sind unter der Beilage einer Finanzierungs-
bestatigung einer Schweizer Bank oder eines
Finanzierungsinstituts abzugeben

¢ Die Liegenschaft kann abldsefrei (d. h. ohne Hypo-
theken) Gbernommen werden

e Notar — und Grundbuchkosten werden zwischen
Verkauferschaft und Kéuferschaft halftig getragen.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote in der Hohe
des Vermarktungspreises vorliegen, so behalt sich die
Verkauferschaft das Recht vor, gegebenenfalls ein
Bieterverfahren einzuleiten.

Erneuerungsfonds

Der Anteil am Erneuerungsfonds in der Hohe von
CHF 29'688.40 ist untrennbar mit dem
Stockwerkeigentum verbunden und geht beim
Verkauf der Wohnung auf den Kaufer Uber. Er ist im
Kaufpreis enthalten.

Verwaltung

Die Liegenschaft wird von der Bachtiger Liwoba
Immobilien AG bewirtschaftet.



Ansicht: Blick vom

Garten zur Loggia und

zum Wohnzimmer KOﬂtakt

Auskunft und Verkauf:

Markus Haberlin

Telefon +41 79 457 33 48
verkauf@elcopark.ch
www.elcopark.ch

Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Visualisierungen haben nur richtungsweisenden Charakter.
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